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  شناسنامه مالي طرح :

  پرويز يوسفي  آقاي مجري طرح
  استان اصفهان شهرستان ورزنه  آدرس محل اجراي طرح

  تعداد در سال  واحد  خدمات قابل ارائه
  ٩٦،٠٠٠  پرس  سرو غذا در رستوران

  ١،٥٠٠  دستگاه در سال  خودرو در روز) ١٠خدمات تيرپارك ( با احتساب 
  ٢٤،٠٠٠  ساعت  سوئيت اقامتي

  ١٢  ماهاجاره در   پاركينگ وسايط نقليه سبك
  ١٢  اجاره در ماه  فروشگاه ( تحويل به مستاجر)

  ١٢  اجاره در ماه  خدمات خودرويي ( تحويل به مستاجر)
  ١٢  اجاره در ماه  عابر بانك  ( تحويل به مستاجر)

  ١٢  اجاره در ماه  خدمات بيمه اي  ( تحويل به مستاجر)
  متر مربع  ٢٠،٠٠٠  مساحت زمين مورد نياز

  متر مربع  ١،٣٨٥  مساحت زير بنا
  ميليون ريال  ٣١١،٧١٦  هزينه ثابت مورد نياز براي راه اندازي طرح (قيمت زمين لحاظ نشده)

  ميليون ريال  ٦١،٧١٦  مبلغ سرمايه گذاري از طرف مجري (قيمت زمين لحاظ نشده)
  ميليون ريال  ٢٥٠،٠٠٠  وام و تسهيلات بانكي سرمايه گذاري ثابت

  نفر  ١٢  شاغلين طرح
  درصد  ٢٦,٣٧  قطه سر به سرتوليد در ن

  درصد  ٣٣,٦٨  نرخ بازده طرح
  سال  ٣,٣٨  بازگشت سرمايه به سال

  متر مكعب  ٣،٠١٩  ميزان آب مصرفي در سال
  كيلووات ساعت  ٤٣،٢٠٠  برق مصرفي در سال
  ليتر  ٩٩،٧٢٠  گاز مصرفي در سال
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 فهرست مطالب

  صفحه فهرست مطالب

 مقدمه: شرح خدمات

٩  

  ١٠ مطالعات و تحقيقات بازار  - ١

عوامل اجتماعي و فرهنگي ، بومي و منطقه اي و جغرافيايي ، سياسي و قوانين حاكم و محدوديتهاي  ١-١

 قانوني 
١٠  

  ١٠  ويژگيهاي خدمات و مقررات حاكم  ٢-١

  ١٢  کنندگان تير پارک حداثا٣-١

  ١٢ ارائه خدمات و ميزان آن در گذشته ، فعلي و آينده ، روندميزان عرضه و تقاضا  ٤-١

  ١٣ ارائه خدمات ، خدمات جانشين  ها ، كانالهاي تبليغاتي و نحوه رقبا و موفقيت رقبا ، واسطه ٥-١

  ١٤  ، ثبات بازار و عرضه و تقاضا ، قيمتها و تفكيك بازار  خدمات كننده دريافترفتار   ٦-١

  ١٥   مطالعات فني و تكنولوژي - ٢

  ١٥   اهداف راه اندازي ، تحليل ريسك مزاياي فني و تكنولوژي ، ١-٢

  ١٩  طرح مكان يابي و آدرس محل اجراي ٢-٢

  ٢٠  شخصات خدماتم ٣-٢

  ٢١  تكنولوژي به كار رفته  ٤-٢

  ٢١  ظرفيت و ميزان ارائه خدمات  ٥-٢

  ٢٢  مطالعات مالي و اقتصادي  –٣

  ٢٢  گذاري (ثابت و در گردش)) ميزان سرمايه١ –٣

  ٣٧  هاي جاري) هزينه٢ –٣

  ٤٤  خدمات ) خدمات و ارزش ارائه٣ - ٣
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  ٤٥  ) جدول تحليل مالي ٤ – ٣

  ٥٠  سرتحليل و درصد فروش در نقطه سربه

  ٥١  دوره بازگشت سرمايه

  ٥٣  بيني ترازنامه) جدول پيش٤ – ٤ – ٣

  ٥٤  هاي مالي ) ارائه شاخص٥ - ٤ – ٣

  ٥٥  ) جدول محاسبات تحليل هزينه فايده واحد٦ - ٤ – ٣

  ٥٦  بندي اجرا) برنامه زمان١ – ٤

  ٥٧  ) زمانبندي اجرا٢ – ٤

  ٥٨ برداري) مدت زمان بهره٣ - ٤
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 دمه: شرح خدمات مق
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   بازار تحقيقات و مطالعات - ١
 

عوامل اجتماعي و فرهنگي ، بومي و منطقه اي و جغرافيايي ، سياسي و قوانين  ١-١

  حاكم و محدوديتهاي قانوني

شوند  ياحداث م تيطرف جاده ترانز كيمربع هستند و در  اي ليفرم مستط يدارا هارپاركيت ديدان يهمانطور كه م

 يدر نظر گرفته شده برا يارهايمع نياز مهمتر يكيگردند كه   يخاردار از اطراف جدا م ميو س واريمعمولا با د كه

ها پارك ريكه در حال حاضر تمام ت يت ها است و  به طوريحجم تردد ترانز ت،يترانز يآنها در جاده ها يابيمكان 

شده اند  يابيمكان  اياحداث  ندينما يكه در آن تردد م ييونهاياز كام يبخش كشور كه تعداد قابل توجه يدر تمام

 وانعهموار، نبود م نيآب و برق، زم نيجاده، تام يمنيا ،يراه نيتردد ب يها شيچون گرا ييارهايكه  علاوه بر آن مع

  موثرند. اريآنها بس يابيدر مكان  نهايا ريو نظا يعيطب

  

  ويژگيهاي خدمات و مقررات حاكم  ٢-١

 يهرش نيب يهادر راه هاونيمحل توقف و پارك كام هارپاركيتوان گفت كه ت يپار م رياحداث ت يها يژگياز و

و حمل  يو با اخذ مجوز از سازمان راهدار يمخصوص به خود دارد و توسط بخش خصوص ياست كه استانداردها

 يگريد يخودرو، خدمات رفاه نگيپارك اتكه  معمولا به جز خدم رديگيقرار م يبردارمورد بهره ياو نقل جاده

  : از جمله دهند؛يبه كاربران ارائه م زيرا ن

  سوخت گاهيجا •

  يبهداشت سيسرو  •

  نمازخانه  •
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   رستوران  •

  فست فود •

  استراحتگاه  •

  مهمانسرا •

  هتل •

  خانهيچا  •

   شاپ يكاف  •

   يكيزيحفاظت ف اي تيامن •

  درمانگاه •

  .… و يخرده فروش  •

و  هاونياز كام ييكه از تردد بالا شوندياحداث م يتيترانز يرهايمعمولا در مس هارپاركيمهم است كه ت يليخ و

  برخوردارند. نيسنگ يهاخودور
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  پارك ها رتي  كنندگان احداث    ٣-١

و با تحقق برآورده  دهيجاده سنج نيدر ب يبه عبارت ايرانندگان را در طول سفر  يها ازيپارك ن ريگان تاحداث كنند

از لطف نبوده و  يمثبت انجام داده اند كه خال اريحركت بس كيرانندگان  ازين نيتام يبرا يعوامل ايكردن عامل 

 يها ازيپارك ها احداث شده اند كه ن ريت يه عبارتدارد و ب ههم به همرا يخوب ييو درآمد زا يسود ده نيعلاوه بر ا

، هنگام  ي، خستگ يراه و جاده بر طرف شده و در هنگام گرسنگ نيدر ب نيسنگ يها نيرانندگان از جمله ماش هياول

 شود و معنا يرانندگان ب يبرا ريبودن مس يو استحمام و ...با مراجعه به آن ها طولان يبهداشت سيبه سرو ازياذان ، ن

از  ياستراحت و خواب كاف يبعد از ساعات يكرده و در صورت خستگ يدگيخود رس يشخص يراه به كارها نيدر ب

  . ديبه عمل آ يريجلوگ ياز تصادفات جاده ا ياريبروز بس

  

  

  

 ميزان عرضه و تقاضا ، روند ارائه خدمات و ميزان آن در گذشته ، فعلي و آينده ٤-١

پارك  رياحداث ت يعرضه و تقاضا نيسنگ يها نيماش ژهيرانندگان به و يبا توجه به عبور و مرور و تردد شبانه روز

 ريس زين ندهيروند در آ نيشود كه ا يم ينيب شياست و پ شيرو به افزا تيترانز يجاده ها ژهيور به وها در كش

  خواهد گرفت .   شيدر پ يخوب يسعود
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رقبا و موفقيت رقبا ، واسطه ها ، كانالهاي تبليغاتي و نحوه ارائه خدمات ، خدمات  ٥-١

 جانشين 

احداث  نهيدر زم ياديز يرقبا يو بار نيسنگ يها نيماش شيو در واقع افزا تيترانز يجاده ها شيبا توجه به افزا

به رانندگان و  يدر خدمات رسان يسع نيريو ش جيمه يهمه آن ها با رقابت تيد و در نهاكنن يم تيپارك فعال ريت

  : اشاره كرد ريتوان به موارد ز يها م يانكمك رس نيراه را دارند و از جمله ا نيدر ب زيمسافران عز

  نمازخانه :: •

  يبهداشت سيسرو :: •

  رستوران :: •

  فروشگاه ها :: •

  روغن ضيو تعو يرگاهيمجموعه تعم :: •

  كارواش :: •

  ييو درمان سرپا نهيمعا ي:: درمانگاه برا  •
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  ، ثبات بازار و عرضه و تقاضا ، قيمتها و تفكيك بازار  خدمات كننده دريافترفتار   ٦-١ 

 يرا ط يپارك ها رانندگان و مسافران هستند كه معمولا مسافت طولان ريبه ت نياز جمله مصرف كنندگان و مراجع

و استحمام و نظافت  ندينما ضيرا تعو شانياستراحت كنند ، نماز بخوانند ، لباس ها يدارند كه مقدار ازيده اند و نكر

 ريو خدمات ت سيشود كه در خصوص استفاده از سرو يم اضاتق زياشخاص مراجعه كننده عز نيو ....و از ا ندينما

و نظافت  نديآن ها ننما بيدر تخر يسهوا سع ايو به عمد  نديخود رفتار نما يپارك ها به لوازم مانند لوازم شخص

زباله آن را درون  سهيو پس از گره زدن درب ك ختهيزباله ر سهيخود را در ك يشخص يكرده و زباله ها تيرا رعا

  اندازند . يزباله ب يها لسط

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



٣١٤٠سال  -تير پارك طرح توجيهي  

 

15   

 

   تكنولوژي و فني مطالعات - ٢
  

  ه اندازي ، تحليل ريسك مزاياي فني و تكنولوژي ، اهداف را ١-٢

 ريت نيا يايباشد و از مزا يمحترم م نيرانندگان و مسافر شيرفاه و آسا نيپار ها جهت تام ريكه احداث ت ديدان يم

و تير پارك ها  رفاهي – يو ساخت مجتمع هاي خدمات يتوان گفت كه جهت برنامه ريزي هماهنگ يپارك ها م

سطح و نظام مالكيت آنها به شرح زير مورد  تقرارر غالب سه عنوان نظام اسهاي مجتمع هاي و تير پارك ها د يژگيو

  .قرار مي گيرد يبررس

  تير پارك رفاهي – ينظام استقرار مجتمع هاي خدمات - 1  •

در اتوبانها و جاده هاي اصلي و  رفاهي – يهاي انجام شده نشان مي دهد كه مجتمع هاي خدمات يبررس •

ترانزيت اعم از اتوبان يا جاده اصلي ساخته مي شوند بر اساس برنامه ها وطرح هاي تهيه  يرهايتير پارك ها در مس

 يساخته خواهند شد و تعداد معدود ٣درجه و ٢درجه  -١شده موجود در اتوبانها و جاده هاي اصلي در شكل درجه 

از قبل تعيين  ياساس مكانها بزرگراه ها و آزاد راههاي كشور بر هحاشي در موجود رفاهي – ياز مجتمع هاي خدمات

موجود توقف بين  يشهايشده در زمان ساخت بزرگراهها احداث شده اند و تعداد بيشتري از آنها نيز به تبع گرا

به آنها  ينقليه ساخته شده اند بدين علت نظم خاصي از نظر فاصله مكاني و زماني دسترس ايلراهي رانندگان وس

  .وجود ندارد

 از عمدتاً َ كشور در شده ساخته رفاهي – يدهد كه در حال حاضر مجتمع هاي خدمات ها نشان مي يبررس •

ي و بزرگراه ها قرار گرفته اند كه  اصل هاي جاده طرفين در هم مقابل بعضاً يا منفرد بصورت كه هستند ٣ درجه نوع

 در ها مجتمع اين  و دشون مي احداث اصلي هاي جاده و بزرگراهها در نيز ٢ درجه رفاهي – يمجتمع هاي خدمات

 احداث و اند شده ساخته يا طراحي طرف دو در اغلب راهها بزرگ در و بزرگ در و طرف يك در اصلي هاي جاده

محدوده قانوني طرح هاي هادي و جامع شهرها بايد در چارچوب ضوابط سازمان  در رفاهي – خدماتي هاي مجتمع

شود اما ساخت آنها در امتداد جاده ها از محدوده قانوي شهرها  و شهرداري انجام ورحمل و نقل و پايانه هاي كش
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و روستاها تنها بر اساس ضوابط سازمان حمل و نقل و پايانه هاي كشور انجام مي گيرد و  مهم ترين معيارهايي كه 

   :هم اكنون براي انتخاب محل مجتمع مورد توجه هستند عبارت است از

  حجم تردد •

  دهرعايت اصول ايمني جا •

  امكان تامين آب و برق  •

هموار بودن زمين، رعايت فاصله مناسب از مجتمع هاي ديگر واقع نبودن زمين در معرض خطرات طبيعي  •

جاده هاي ترانزيت و بر اساس گرايش هاي توقف بين  ينظير سيل و نظاير اين ها  و  تير پارك ها نيز در مسير برخ

تير پاركها براي توقف كاميون هاي ترانزيت خارجي و استفاده رانندگان از راهي، مكان يابي احداث شده اند. اين 

 يريتابع نظم خاصي از نظر قرارگ يخدمات موجود در آنها ساخته شده اند، استقرار تير پارك ها در جاده هاي ترانزيت

 ١٢٥ر، ايواغلي تا تبريز كيلومت ١٢٠نسبت به يكديگر نيست، به عنوان مثال، فاصله تير پارك ها بازرگان تا ايواغلي

كيلومتر در نظر گرفته شده است كه تير پارك ها داراي فرم مستطيل يا مربع هستند  ٢٤٥و تبريز تا سرچشم  ومتر،كيل

و در يك طرف جاده ترانزيت احداث مي شوند كه معمولا با ديوار و سيم خاردار از اطراف جدا مي گردند. يكي از 

ها در جاده هاي ترانزيت، حجم تردد ترانزيت هاي  پاركفته شده براي مكان يابي تير مهمترين معيارهاي در نظر گر

خارجي است و بطوري كه در حال حاضر تمام تير پارك ها، در بخش تمامي كشور كه تعداد قابل توجهي از كاميون 

ي چون گرايش هاي تردد هاي خارجي در آن تردد مي نمايند احداث يا مكان يابي شده اند و علاوه بر آن معيارهاي

ايمني جاده، تامين آب و برق، زمين هموار، نبود موانع طبيعي و نظاير اينها در مكان يابي تير پارك ها  هي،بين را

  .موثرند

 بين توقف موجود هاي گرايش به توجه با و اصلي هاي جاده در عمدتا نيز ٣ درجه رفاهي –مجتمع هاي خدماتي  

جتمع هاي ايجاد مي شوند و بدين علت نظم خاصي را م گونه اين به سوخت هاي پمپ لتبدي با و رانندگان راهي

هكتار ايجاد مي شوند كه امكانات اين  ٢/١ الي ٧/٠نظر فاصله مكاني زماني ندارند. اين مجتمع ها در مساحتي بين 

  : مجتمع ها شامل
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  جايگاه سوخت •

   تعميرگاه •

  فروشگاه •

  بوفه •

  نمازخانه  •

  س بهداشتيسروي  •

ندارد و  يتيپاركينگ و فضاي سبز است كه  توقف رانندگان و مسافران خارجي در اين مجتمع ها محدود •

  .آنها مي توانند از خدمات موجود استفاده كنند

 پارك تير. است ١ درجه رفاهي –سازي و تفكيك فضاي اين مجتمع ها مشابه شيوه مجتمع هاي خدماتي  محوطه

حجم بالاي تردد كاميون خارجي هستند احداث شده و ارائه خدمات  داراي كه ترانزيتي هاي جاده رد كنون تا نيز ها

 ٥/٠است. مساحت تير پارك ها در حال حاضر بين  دهمورد نياز رانندگان اينگونه وسايل نقليه در آنها پيش بيني گري

  : هكتار است و امكانات پيش بيني شده در آنها شامل ٣الي 

  داشتيسرويس به •

  نمازخانه •

  سوپر ماركت يا بوفه •

  خوابگاه و پاركينگ است •

 -تركيب شده، خدمات رفاهي بيشتر است و در اين نوع مجتمع ٣البته در برخي از آنها تير پارك با مجتمع درجه  

 ديگر ،لكن است مجزا رفاهي –تير پارك ها (مجتمع هاي دو منظوره)، فضاي پاركينگ تير پارك از مجتمع خدماتي 



٣١٤٠سال  -تير پارك طرح توجيهي  

 

18   

 

به علت نبود شبكه تير پارك ها در مسير  ضر،رد استفاده قرار مي گيرد. در حال حامو مشترك بطور ها قسمت

ترانزيت، كنتري در مورد پروانه عبور و سرعت و ساعت كاميونهاي خارجي در آنها نمي گيرد و الزامي نيز براي 

وجود ندارد، بدين ترتيب مي توان گفت كه رانندگان توقف شبانه رانندگان وسايل نقليه خارجي در تير پارك ها 

 تير يا رفاهي –مي توانند به اختيار خود از امكانات خدماتي موجود در مجتمع هاي خدماتي  جيوسايل نقليه خار

  .كنند استفاده ها پارك

   

  ها پارك تير و رفاهي – خدماتي هاي مجتمع مالكيت نظام – ٣) الف

نقل و پايانه هاي كشور متولي قانوني برنامه ريزي و هماهنگي احداث مجتمع هاي  حال حاضر سازمان حمل و در

 – خدماتي هاي مجتمع از تعدادي برداري بهره و ساخت سازمان اين  كه است ها پارك تير و رفاهي –خدماتي 

زير براي مشاركت  اين سازمان از روش هاي ن،اي بر علاوه  و دهد مي انجا را ها پارك تير اتفاق به قريب و رفاه

بخش عمومي و تير پارك ها استفاده مي كنند و تملك زمين توسط سازمان و سرمايه گذاران ساخت مجتمع خدماتي 

  .دولتي غير بخش گذار سرمايه وسيله به – مجتمع -پارك تير يا رفاهي –

آن به بخش  يبه واگذارزمين و احداث برخي عناصر مانند مسجد و سرويس بهداشتي توسط سازمان و اقدام  تملك

اميتاز  ييا عمومي براي ساخت ديگر عناصر مورد نياز و بهره برداري از مجتمع يا تير پارك و واگذار يخصوص

سرقفلي يا اجاره دادن برخي از عناصر خدماتي موجود در مجتمع ها و تير پارك هاي احداث شده توسط سازمان و 

و ساخت مجتمع و ارائه مشاوره فني و حمايت  يله بخش خصوصصدور موافقت اصولي جهت تملك زمين به وسي

هاي مالي از بخش غير دولتي در قالب تسيهلات بانكي و بر اساس بررسي هاي انجام شده، سازمان حمل و نقل و 

تسهيل مشاركت بخش خصوصي و عمومي در احداث و بهره برداري از مجتمع  برايپايانه هاي كشور، طرح هايي را 

دستور كار دارد كه پيش بيني مي شود با تهيه و اجراي اين طرح ها، روند  در ها پارك تير و رفاهي –تي هاي خدما

 احداث مجتمع ها و تير پارك ها تسريع گردد.
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  مكان يابي و آدرس محل اجراي طرح ٢-٢

  نشاني دقيق محل اجراي طرح

  ورزنه شهرستان اصفهان استان نشاني:
  

كنند و  يدر سامانه حمل و نقل جاده م تيفيك شيبه سهولت حمل و نقل و افزا يانيها كمك شا رپاركتي  •

  .شوند يم شنهاديپ يتيترانز يمرزها ايعمده و پر تردد  دارند و  يكه محور مواصلات يمناطق يبرا
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   خدماتمشخصات  ٣-٢

 نيدر حال حاضر ب هارپاركيت توان به مساحت آن ها اشاره كرد كه مساحت يپارك م رياحداث ت ياز مشخصه ها

  : شده در آنها شامل ينيب شيهكتار است و امكانات پ ٥تا  ٣

  يبهداشت سيسرو •

  نمازخانه •

  بوفه ايسوپر ماركت  •

 ريت -نوع مجتمع نياند و در اشده بيترك ٣از آنها با مجتمع درجه  ياست كه البته برخ نگيخوابگاه و پارك  •

 گريد يمجزا است ول رفاهي – يپارك از مجتمع خدمات ريت نگيپارك يوره)، فضادو منظ يپارك ها (مجتمع ها

 ريپارك ها در مس ريعلت نبود شبكه ت هو در حال حاضر، ب رديگ يقسمت ها بطور مشترك مورد استفاده قرار م

 يبرا زين يو الزام رديگ يدر آنها نم يخارج يونهايدر مورد پروانه عبور و سرعت و ساعت كام يكنتر ت،يترانز

توان گفت كه رانندگان  يم بيترت نيپارك ها وجود ندارد، بد ريدر ت يخارج هينقل ليتوقف شبانه رانندگان وسا

پارك ها  ريت اي رفاهي – يخدمات يموجود در مجتمع ها يخود از امكانات خدمات اريبه اخت دتوانن يم هينقل ليوسا

  استفاده كنند.

  خدماتتكنولوژي به كار رفته در  ٤-٢

به امورات  يدگينقص و رس يب يده سيتوان به سرو يپارك ها م ريبه كار رفته در احداث ت يها ياز تكنولوژ

و استراحت و ...در  ييبه مواد غذا ازيشد از جمله ن يرانندگان م ريگ بانيكه قبلا گر يرانندگان اشاره كرد كه مشكلات

 يسال گذشته رانندگان به جهت ساعت نيدر چند كهاست  يدج يمسئله به حد نيكند و ا يجاده ها را فراهم م

 يرفتند و ساعات يم يجاده خاك كيبه  يرانندگ نياز خواب رفتن در ح يريجلوگ ياستراحت در جاده هاي پرت برا

پرت راه زن وجود داشته باشد و قصد جان و مال او را كند كه در  يجا نيكه مبادا در ا دنديخواب يرا با استرس م

  بود . چارهيصورت به ضرر راننده بهر 
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  خدماتظرفيت و ميزان  ٥-٢

رانندگان از بابت سفر  اليخ يآسودگ يبرا طيكه در گذشته امن نبودند ، شرا يپار كها در جاده هاي ريبا احداث ت

 ازين يتواند پاسخگو يمشخص م ريمس كيدر  يليتر ٢٢٠ تيپارك به ظرف ريرفع شده است و در واقع احداث ت

  باشد . يگرام نياز رانندگان و مسافر يشماريب
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   اقتصادي و مالي مطالعات –٣
 

  گذاري (ثابت و در گردش)) ميزان سرمايه١ –٣

  زمين 

 ها سازي و احداث ساختمان محوطه  

  تأسيسات زيربنايي  

  تسهيلات خدماتي و وسايل نقليه  

 زآلات اصلي مورد نياهزينه خريد تجهيزات و ماشين  

 برداري هاي پيش از بهره هزينه  

 بيني نشدههاي پيشهزينه  

 شوند.گذاري ثابت برآورد ميهاي سرمايهشود. براي شروع هزينهبررسي مالي مي تير پاركابتدا 
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  آن مينأت منابع و گذاريسرمايه جدول )١ - ١ – ٣
  

  

 شرح
كل سرمايه گذاري 

  ميليون ريال
سرمايه گذاري قبلي 

  ريال ميليون
سرمايه گذاري جديد 

  ميليون ريال
  ٠  ١٠٠،٠٠٠  ١٠٠،٠٠٠  زمين

  ٧٧،٩٦٣  ٠  ٧٧،٩٦٣  محوطه سازي
  ١٧٥،٩٠٠  ٠  ١٧٥،٩٠٠  ساختمان

هزينه هاي قبل از بهره 
  برداري

٤،٠٠٠  ٠  ٤،٠٠٠  

  ١،٠٩٠  ٠  ١،٠٩٠  ملزومات اداري رفاهي
  ٣٠،٥١٠  ٠  ٣٠،٥١٠  ماشين آلات و تجهيزات
تجهيزات و تاسيسات 

  عمومي
٣،٥١٠  ٠  ٣،٥١٠  

  ٣،٩٠٠  ٠  ٣،٩٠٠  وسايل حمل و نقل
هزينه هاي پيش بيني 

  نشده
١٤،٨٤٤  ٠  ١٤،٨٤٤  

  ٣١١،٧١٦  ١٠٠،٠٠٠  ٤١١،٧١٦  جمع كل
  سرمايه گذاري ثابت متقاضي و بانك

سرمايه گذاري ثابت 
  ميليون ريال

٣١١،٧١٦  

مبلغ آورده متقاضي 
  ميليون ريال

٦١،٧١٦  
تسهيلات بانكي ميليون 

  ريال
٢٥٠،٠٠٠  

  ٨٠  درصد تسهيلات بانكي  ٢٠  درصد آورده متقاضي
  سرمايه در گردش متقاضي و بانك

سرمايه در گردش ميليون 
  ريال

١٣،٧٠١  

مبلغ آورده متقاضي 
  ميليون ريال

١٣،٧٠١  
تسهيلات بانكي ميليون 

  ريال
٠  

  ٠  درصد تسهيلات بانكي  ١٠٠  درصد آورده متقاضي
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  ه ثابتنمودار نسبت تسهيلات به سرماي

  

  
  

  پارك تير اجراي محل زمين )٢ - ١ – ٣

كشي و پاركينگ، فضاي سبز، ديواركشي تسطيح، خيابان (خاكبرداري و سازيهاي محوطهخريد زمين و هزينه ههزين

به شرح زير هاي اخذ شده براي شرايط محل احداث اساس قيمت بلند براي روشنايي محوطه) برهاي پايهو چراغ

  .است
  

  ارزش كل ميليون ريال  ارزش واحد ميليون ريال  مشخصات فني  m2ساحت م شرح

  ١٠٠،٠٠٠  ٥  ملك شخصي  ٢٠،٠٠٠  زمين
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  شده

نمودار نسبت تسهيلات به سرمايه ثابت

لیون رال ح م ه گذاری ط ما لیون رال  ل  ان م لات  سه لیون رال  وام و    آورده متقا م
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  نياز مورد سازيمحوطه )٣ – ١ – ٣
كشي مين، ديواركشي دور محوطه، جدولز سازيآماده و خاكبرداري چون مواردي شامل طرح اين در سازيمحوطه

 داده شرح در زير يك بسته به نياز مجموعه هر است.... هاي ورودي ومحوطه دربو آسفالت، فضاي سبز و روشنايي 
  .شودمي

  :يكشو حصار واريد
  .شودخرد كن انجام مي ياجرا نيزم طيبا توجه به محكشي و نرده حصاركشي

  : حيتسط
  شود. نيز انجام مي يزيخاكر و يخاكبردار ح،يتسط اتيعمل

  .اجراي طرح به شرح جدول برآورد شده است هساز در منطق و موجود ساخت نهايتاً اين محاسبات بر اساس نرخ
  

  

  مشخصات فني  تعداد  واحد  شرح رديف
ارزش واحد 
  ميليون ريال

ارزش كل 
  ميليون ريال

  ٢٠،٠٠٠  مترمربع  خاكبرداري و تسطيح زمين  ١
تسطيح زمين ( 

  اسكيپر )
٢،٠٠٠  ٠,١  

  ٦،٠٠٠  ١  كف سازي با شن  ٦،٠٠٠  مترمربع  پاركينگ وسايط نقليه سنگين  ٢

  ٥٠٠  ١  كف سازي با شن  ٥٠٠  مترمربع  پاركينگ وسايط نقليه سبك  ٣

٤  
دسترسي خيابانها داخل محوطه ،

  هي اجزاي مجتمع و ..
  ٤،٤٠٠  مترمربع

جدول كشي و 
  خيابان سازي

٢٦،٤٠٠  ٦  

٥  
محل بازي امكانات تفريحي ،

  كودكان و ..
  ١،١٢٥  مترمربع

كف سازي و نصب 
  كفپوش

٦،٧٥٠  ٦  

  ٦،٣٠٠  مترمربع  درختكاري و آبنمافضاي سبز،  ٦
فضاي سبز و 

  درختكاري
١٨،٩٠٠  ٣  

  ٨،٩١٣  ٦٠  تير چراغ برق  ١٤٩  عدد  روشنايي  ٧

  ٦،٠٠٠  ٦  زير سازي و آسفالت  ١،٠٠٠  مترمربع  رمپ ورودي و خروجي  ٨

  ٥٠٠  مترطول  ديوار كشي و حصار كشي  ٩
ديوار كشي و حصار 

  كشي محوطه
٢،٥٠٠  ٥  

  ٧٧،٩٦٣  جمع
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  نياز مورد هايساختمان جدول )٤- ١ – ٣
  جدول ساختماني طرح به شرح زير است:

  شرح رديف
مساحت 
  مترمربع

  مشخصات فني
ارزش واحد 
  ميليون ريال

ارزش كل 
  ميليون ريال

  ١٠٠  سرويس بهداشتي  ١
طاق تيرچه بلوك -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني
  نجره دوجدارهنما كامپوزيت نصب درب و پ -سقف كاذب

١٤،٠٠٠  ١٤٠  

  ٧٥  نمازخانه  ٢
طاق تيرچه بلوك -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني
  نما كامپوزيت نصب درب و پنجره دوجداره -سقف كاذب

١٠،٥٠٠  ١٤٠  

٣  
خدمات خودرويي 

  تعميرگاهها و ..،
٢٠٠  

طاق تيرچه بلوك  -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني
  نصب درب و پنجره دوجداره

١٦،٠٠٠  ٨٠  

  ٢٥٥  رستوران  ٤
طاق تيرچه بلوك -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني
  نما كامپوزيت نصب درب و پنجره دوجداره -سقف كاذب

٣٥،٧٠٠  ١٤٠  

  ٣٥  فروشگاه  ٥
طاق تيرچه بلوك -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني
  نما كامپوزيت نصب درب و پنجره دوجداره -سقف كاذب

٤،٩٠٠  ١٤٠  

٦  
سوئيت و محلهاي 

  متي (اقامتگاه)اقا
٢٥٠  

طاق تيرچه بلوك -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني
  نما كامپوزيت نصب درب و پنجره دوجداره -سقف كاذب

٣٥،٠٠٠  ١٤٠  

٧  
فضاي اداري و 
  خوابگاه كاركنان

٢٥٠  
طاق تيرچه بلوك -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني
  نما كامپوزيت نصب درب و پنجره دوجداره -سقف كاذب

٣٥،٠٠٠  ١٤٠  

  ٥٠  واحد كمكهاي اوليه  ٨
طاق تيرچه بلوك -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني
  نما كامپوزيت نصب درب و پنجره دوجداره -سقف كاذب

٧،٠٠٠  ١٤٠  

  ١٠٠  تاسيسات  ٩
طاق تيرچه بلوك  -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني

  نصب درب و پنجره دوجداره
٨،٠٠٠  ٨٠  

١٠  

واحد نگهباني و 
ر اطلاع رساني (محو

هواشناسي مجتمع،،
  و ..)

٢٠  
طاق تيرچه بلوك -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني
  نما كامپوزيت نصب درب و پنجره دوجداره -سقف كاذب

٢،٨٠٠  ١٤٠  

  ٢٠  عابر بانك  ١١
طاق تيرچه بلوك -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني
  نما كامپوزيت نصب درب و پنجره دوجداره -سقف كاذب

٢،٨٠٠  ١٤٠  

  ٣٠  ت بيمه ايخدما  ١٢
طاق تيرچه بلوك -كف كاشي نازك كاري-اسكلت بتني
  نما كامپوزيت نصب درب و پنجره دوجداره -سقف كاذب

٤،٢٠٠  ١٤٠  

 ١٧٥،٩٠٠     ١،٣٨٥  جمع
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  نياز مورد تجهيزات و آلات ماشين )٥ - ١ – ٣
هاي به عمل آمده از بر اساس استعلاممجموعه  رفته در به كارداخلي يا خارجي آلات و تجهيزات ماشين ههزين

 اندازي،راه و نصب صرفهايي نيز اين سازندگان، هزينه ههاي ارائه شدعلاوه بر نرخ .ده استشهاي معتبر برآورد شركت

   .شودمي كاريرنگ و فلزي ساختار دقيق، ابزار فونداسيون، كاري،عايق كشي،برق كشي،لوله نقل، و حمل

هزينه تأمين آنها  شود.مي برآوردهاي تأمين تجهيزات از كل هزينه درصدياندازي به صورت ب و راهنص ةهزينمعمولاً 

 جدول ذيل در مجموعهآلات و تجهيزات بر اساس مباني فوق و استعلام به عمل آمده درخصوص هر يك از ماشين

  ارائه شده است. 

  سوئيتها نياز مورد تجهيزات و آلات ماشين

  ارزش كل ميليون ريال  ارزش واحد ميليون ريال  دتعدا  شرح رديف

  ٢٤٠  ٨٠  ٣  تخت يك نفره  ١

  ٢٠٠  ١٠٠  ٢  تخت دونفره  ٢

  ٤٥٠  ٩٠  ٥  يخچال كوچك  ٣

  ٩٠٠  ١٨٠  ٥  تلويزيون  ٤

  ٤٠٠  ٨٠  ٥  ميز تلويزيون  ٥

  ٤٠٠  ٨٠  ٥  كمد لباس  ٦

  ٨٠٠  ١٦٠  ٥  فرش  ٧

  ٤٥٠  ٩٠  ٥  تشك و ملحفه و بالشك  ٨

  ٣٠٠  ٦٠  ٥  و ...) سشوار و ست حمام (حوله  ٩

  ٢٠٠  ٤٠  ٥  سطل آشغال و زير سيگاري و تابلو و ...  ١٠



٣١٤٠سال  -تير پارك طرح توجيهي  

 

28   

 

  ٧٥٠  ١٥٠  ٥  درب ضد سرقت  ١١

  ٢،٥٠٠  ٥٠٠  ٥  ست مبلمان  ١٢

  ٤٠٠  ٨٠  ٥  ميز عسلي  ١٣

  ٤٠٠  ٤٠  ١٠  صندلي  ١٤

  ٤٠٠  ٨٠  ٥  ميز مطالعه  ١٥

  ٢٠٠  ٤٠  ٥  گلدان  ١٦

  ١،٥٠٠  ٣٠٠  ٥  كولر گازي  ١٧

  ٢،٠٠٠  ٤٠٠  ٥  دكوراسيون اتاقها  ١٨

  ١٢،٤٩٠  جمع
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 بازي محل و رستوران و آشپزخانه نياز مورد تجهيزات و آلات ماشين

  كودكان

  ارزش كل ميليون ريال  ارزش واحد ميليون ريال  تعداد  شرح رديف

  ٨،٠٠٠  ٨،٠٠٠  ١  تجهيزات رستوران  ١

  ٥،٠٠٠  ٥،٠٠٠  ١  تجهيزات آشپزخانه  ٢

  ٣،٠٠٠  ٣،٠٠٠  ١  تجهيزات محل بازي كودكان  ٣

  ٨٠٠  ٨٠٠  ١  تجهيزات نمازخانه  ٤

  ٥٠٠  ٥٠٠  ١  دوربين مدار بسته دزدگير  ٥

  ٢٢٠  ٢٢٠  ١  وسايل اطفاء حريق  ٦

  ٥٠٠  ٥٠٠  ١  لوازم كار  ٧

  ١٨،٠٢٠  جمع

  ٣٠،٥١٠  جمع كل تجهيزات
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   تجهيزات جدول )٦ - ١ – ٣
و نيازهاي تأسيساتي و خدماتي آن لحاظ  بيني شده در اجراي اين واحد منطبق بر ظرفيتتجهيزات تأسيساتي پيش

 شود.پرهيز  يمورد و يا انباشت سرمايه در ايجاد تأسيسات غير ضرورتا از اسراف منابع مالي و اختصاص بياست ده ش

  آورده شده است. ذيلدر جدول  هاكامل آن فهرست
  

  مشخصات فني  شرح رديف
  ارزش واحد 
  ميليون ريال

  ارزش كل 
  ميليون ريال

  ٢،٥٠٠  ٢،٥٠٠  كيلو وات برق سه فاز با ترانس اختصاصي ٣٠  عاب برقانش  ١

  ٦٠  ٦٠  خط تلفن كشي با سيم كشي ٥  تلفن كشي  ٢

  ٢٠٠  ٢٠٠  اينچ با لوله كشي ٣,٤حق انشعاب   انشعاب آب  ٣

٤  
  وسايل سرمايش 
  و گرمايش و ايمني

  ٢٥٠  ٢٥٠  شامل كولر آبي صنعتي ، بخاري گازي

  ٥٠٠  ٥٠٠  رمكعب در ساعت با لوله كشيمت ٣٠انشعاب   انشعاب گاز  ٥

  ٣،٥١٠  جمع
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  نقليه وسايل جدول )٧ - ١ – ٣
جايي اشخاص و يا تجهيزات هريزي شده نياز به حمل و نقل و جابصورت برنامهه گاهاً يا ب هدر اين مجموع نكهينظر به ا

وسيلة نقلية  فهرستاست.  ازين مجموعهخارج  داخل ووسيلة حمل و نقل مرتبط براي  ،بود خواهدو ابزارآلات و... 

  است.  جدول ذيلمورد نياز داخل و خارج مجموعه به شرح 
  

  

  ارزش كل ميليون ريال  ارزش واحد ميليون ريال  مشخصات  تعداد  شرح رديف

  ٣،٩٠٠  ٣،٩٠٠  دوگانه سوز  ١  وانت آريسان  ١

  ٣،٩٠٠  جمع
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  برداريبهره از پيش هايهزينه )٨ - ١ – ٣
از زمــان شــروع مطالعــات اوليــه تــا مرحلــة هاي انجــام شــده و يــا در شــرف انجــام هزينــه تمــام ،در ايــن بخــش

ــه راه ــدازي اولي ــرمايهان ــاي حجــم س ــر مبن ــا ويژگيب ــبه و پيشگذاري و ي ــرح محاس ــي ط ــاص فن ــاي خ ــي ه بين

بــراي  كــه هــاييتمــام هزينــه ،كــل شــود. درطــرح منظــور ميگذاري ثابــت ســرمايهبخشــي از ايــن رقــم شــود. مي

د. نشــوحســوب مــيم بــرداريبهــره از پــيش هــايهزينــه ءجــز ،شــودمي صــرف بــرداريبهــره همرحلــ تا طرح اجراي

ــد ــا هعم ــامل آنه ــيس ش ــت و تأس ــركت، ثب ــابي ش ــي و ارزي ــرح كارشناس ــوق و ط ــتمزد و حق ــرا دوران دس  و اج

  .شودمي آزمايشي خدمات هايهزينه

  

  ارزش كل ميليون ريال شرح

  ٣،٠٠٠  ها، قراردادهاي بانكيهزينه هاي تهيه طرح، مشاور، اخذ مجوز، حق ثبت

  ٢٥٠  هزينه مسافرت و بازديد

  ٣٠٠  هزينه اخذ اعلاميه تاسيس و ساير ملزومات

  ٢٥٠  هزينه مشاوره و راه اندازي توليد آزمايشي

  ٢٠٠  هزينه كادر آموزشي و آموزش نيروي انساني

  ٤،٠٠٠  جمع
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  رفاهي و اداري ملزومات )٩ - ١ – ٣
  

  ارزش كل ميليون ريال  ارزش واحد ميليون ريال  تعداد  شرح رديف

  ٦٠٠  ٣٠٠  ٢  كامپيوتر و متعلقات مربوط  ١

  ٢٠٠  ٢٠٠  ١  پرينتر چهار كاره  ٢

  ١٤٠  ٣٥  ٤  گوشي تلفن  ٣

  ١٥٠  ١٥٠  ١  تجهيزات آبدارخانه (سري كامل)  ٤

  ١،٠٩٠  جمع
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  ثابت هسرماي ميزان و اجزا همحاسب )١٠ - ١- ٣
 زانيم دنيبا به صفر رس. شودري در آنها ايجاد نميييتغ خدماتسطح  رييكه با تغ هستند يثابت مخارج يهانهيهز

در  در اين صورت، شود.. مثل وقتي كه مجموعه تعطيل ميشونديثابت حذف م يهانهياز اقلام هز يبعض خدمات

  دارند.  وجود هانهيهز نيفرض كرد كه ا توانيم هوقفاين با توجه به كوتاه مدت بودن  يمال يهاليو تحل هيزتج

 برايبررسي طرح  هدر مرحل ،در اغلب موارد .نداشده يبندواحد ارائه و جمع نيثابت ا ةنيهز ياجزا ،جدول ذيلدر 

. به يات دقيق طرح در اختيار نيستئتسهيلات بانكي جزتخصيص اعتبار و درباره گيري تأمين نياز مالي و تصميم

   .خواهد شدايجاد ها هاي آن و قيمتاجراي طرح تغييراتي در حجم عمليات اجرايي و هزينه يدر ط همين دليل،

بيني هاي پيشعنوان هزينهآن به گذاري ثابت مورد نياز تا تكميل هاي سرمايهدرصدي از هزينه ،با توجه به نوع طرح

به منظور پيشگيري از خطاي احتمالي كه برداري از بهره پيشهاي به استثناي هزينه د.نشوشده در نظر گرفته مين

  شوند. منظور مي ها و تغييرات احتماليمحاسبات، رعايت احتياط و مقابله با افزايش قيمت

اهيتي نسبتاً ثابت يا دائمي دارند و كه مهستند هاي متعلق به واحد صنعتي سرمايه ثابت آن گروه از داراييدر كل، 

هاي شوند. به سرمايه ثابت دارايينگهداري مي ارائه خدماتجريان عمليات جاري شركت و نه براي  به منظور استفاده در

  د.شومي گفتهاي يا دارايي بلند مدت نيز سرمايه

 و نقليه، اثاثيه و لوازم اداري ليوسا سازي،ساختمان و محوطه و ها و تجهيزات، تأسيسات زيربنايي، زميندستگاه

 عمر طول حداقل براي معياري. شوندمحسوب ميسرمايه ثابت  هدهندتشكيل ياز اجزابرداري از بهره پيشهاي هزينه

يك سال دوام  ها بايد بيش ازاين قبيل دارايي . وليطبقه سرمايه ثابت وجود ندارد در دارايي يك شمول براي لازم

 خدماتهاي روند، جزء هزينهبين مي ساله از هاي پرداخت شده براي اقلامي كه هرهزينه به دليل اينكه .داشته باشند

  روند. به شمار ميسالانه 

منظور زميني است دهند. دهي خود را از دست ميقابليت بهره هاي ثابت به استثناي زمينسرمايه با گذشت زمان،

بايد ها در طي عمر مفيدشان بهاي تمام شده اين قبيل دارايي .گيردمي قراركه براي احداث ساختمان مورد استفاده 

. ارزش قابل گويندمي استهلاكرا  د. اين كاهش تدريجي بهاي تمام شدهشوبه حساب هزينه منظور و منظم به تدريج 
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بهاي تمام شده  شود. مازادارزش اسقاطي خوانده مي نيز خدمت تاريخ خروج از بازيافت دارايي مستهلك شده در

 مفيد دارايي هزينه استهلاك در عمر همبلغي است كه طي دور هدهندنسبت به ارزش اسقاط دارايي ثابت نشان

   ها منظور شود.حساب

از آن صرف استهلاك  همحاسب درتوان مقايسه با بهاي تمام شده دارايي قابل توجه نباشد، مي ارزش اسقاط در اگر

استهلاك  ههزين هترين آن محاسباستهلاك وجود دارد كه متداول ههزين هبراي محاسب هاي مختلفيكرد. روش نظر

عمر آن تقسيم  هطول دور مازاد بهاي تمام شده دارايي نسبت به ارزش اسقاط به طور مساوي در به روش خطي است.

شده استفاده  اين روشاز  تير پاركدر  .شودگذاشته ميهاي استهلاك شود و هر ساله اين مقدار به حساب هزينهمي

   است.

در  .شده استمحاسبه تر آورده شد كه پيش با توجه به برآوردهاي فني تير پاركگذاري ثابت سرمايه يادامه، اجزا در

  ند.اگرفته شده بيني نشده در نظرهاي پيشگذاري ثابت به عنوان هزينههاي سرمايههزينهاز درصد  ٥ ،اين طرح

  
  

  

  ميليون ريال ارزش كل  شرح رديف

  ١٠٠،٠٠٠  زمين  ١

  ٧٧،٩٦٣  محوطه سازي  ٢

  ١٧٥،٩٠٠  ساختمان  ٣

  ٤،٠٠٠  هزينه هاي قبل از بهره برداري  ٤

  ١،٠٩٠  ملزومات اداري رفاهي  ٥

  ٣٠،٥١٠  ماشين آلات و تجهيزات  ٦

  ٣،٥١٠  تجهيزات و تاسيسات عمومي  ٧

  ٣،٩٠٠  وسايل حمل و نقل  ٨

  ١٤،٨٤٤  هزينه هاي پيش بيني نشده  ٩

  ٤١١،٧١٦  جمع
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  گذاري ثابتنمودار ارزش سرمايه
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  تير پارك جاريهاي هزينه) ٢ – ٣

 جاري سالانه هجدول هزين  

 در گردش هسرماي  

 مصرفي مواد اوليه ههزين  

 كاركنان ههزين  

 و نگهداري استهلاك و تعميرات ههزين 

 سوخت و انرژي ههزين  

   كار و كسب يجار يهانهيهز )١ – ٢ – ٣

  شوند:به ميسدر دو دسته محا و كاركسب هاي جاري هزينه

  ند.ريمتغ %١٠٠مورد نظر كه  يكالا ديخر ميمستق يهانهي: هزالف

 ريساو  كاركنان هنيهز ،ساختمان ةاجار ةنيهز غات،يو تبل يابيبازار يهانهيشامل هزكه  ميمستق ريغ يهانهي: هزب
  هستند.ثابت  باًيشركت تقر يفعل تيكه با توجه به وضعشود مي هانهيهز

 آورده شده است. تير پارك ه) سالانياتيعمل يهانهي(هز يجار يهانهيهز تمام در ادامه، برآورد
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 شرح
سال اول ميليون 
ريال (خدمات با 

  ظرفيت) %٦٠

سال دوم ميليون 
ريال (خدمات با 

  ظرفيت) %٧٠

سال سوم ميليون 
ريال (خدمات با 

  ظرفيت) %٨٠

رم ميليون سال چها
ريال (خدمات با 

  ظرفيت) %٩٠

سال پنجم ميليون 
ريال (خدمات با 

  ظرفيت) %١٠٠

  ٦٩،٢٤٣  ٦٢،٣١٩  ٥٥،٣٩٤  ٤٨،٤٧٠  ٤١،٥٤٦  مواد اوليه

  ٣٠،٠٠٠  ٣٠،٠٠٠  ٣٠،٠٠٠  ٣٠،٠٠٠  ٣٠،٠٠٠  پرسنلي

  ٩١٤  ٩١٤  ٩١٤  ٩١٤  ٩١٤  سوخت و انرژي

  ٤،١٩٥  ٤،١٩٥  ٤،١٩٥  ٤،١٩٥  ٤،١٩٥  تعميرات

  ٥،٢١٨  ٤،٨٧١  ٤،٥٢٥  ٤،١٧٩  ٣،٨٣٣  درصد ٥ پيش بيني نشده

درصد  ١هزينه اداري و فروش (
  اقلام بالا )

١،٠٩٦  ١،٠٢٣  ٩٥٠  ٨٧٨  ٨٠٥  

درصد  ٥هزينه تسهيلات مالي (
  مقدار وام سرمايه ثابت )

١٢،٥٠٠  ١٢،٥٠٠  ١٢،٥٠٠  ١٢،٥٠٠  ١٢،٥٠٠  

هزينه بيمه واحد (دو در 
  ميليون سرمايه ثابت )

٨٢٣  ٨٢٣  ٨٢٣  ٨٢٣  ٨٢٣  

  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  استهلاك

هزينه استهلاك قبل از بهره 
درصد هزينه هاي  ٢٠برداري ( 

  قبل از بهره برداري )
٨٠٠  ٨٠٠  ٨٠٠  ٨٠٠  ٨٠٠  

  ١٣٧،٦٩٤  ١٣٠،٣٥١  ١٢٣،٠٠٧  ١١٥،٦٦٤  ١٠٨،٣٢١  هزينه جاري
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  پارك تير نياز مورد گردش در سرمايه )٢ - ٢ – ٣
 ينگيمطالبات و نقد ان،يو كار در جر هايمجموعه امكانات، ارزش موجود شامل خدماتيواحد  كي در گردش هيسرما

. شودمي اتيو حفظ تداوم و استمرار عمل ارائه خدماتثابت به منظور  يگذارهيبرداري از سرماو بهره يريكارگهب براي

 نهيهز و بالاسري هاينهي، هزكاركنانحقوق  ه،ياول مواد ديخر مانند ييهانهيتأمين هز برايگردش  در هيسرما ،در واقع

موارد و اين  هبرداري بر اساس محاسباول بهره هدور يدر گردش طرح برا هيسرما .شودتأمين انرژي در نظر گرفته مي

  .شودانجام مي ليذ يالگو يبر مبنا

  يو خارج يلداخ هيمواد اول
 نياول لازم است توجه شود كهشود. در گردش منظور مي هيسرمااز  يبخش،  هدور كي يواحد برا هيمواد اول ةنيهز

  .خواهد بود واحد يعمل تيدرصد ظرف ٦٠برابر با  ارائه خدمات ةدور

  مطالبات
  است كه وصول آنها در كوتاه مدت اتفاق افتاده است.  خدمات ارائه شدهوجوه مورد انتظار از  مطالبات

  تنخواه گردان
 خدمات يهانهيبر اساس هز راتيآب، برق، سوخت، ارتباطات و تعم ةنيهز ،شركت يجار يهانهيپرداخت هز براي

  .شده استبه عنوان تنخواه گردان واحد منظور  يبردارسال اول بهره

  .در ادامه آورده شده استموارد اين توجه به  بادر گردش  ههاي سرمايجدول هزينه

  ارزش كل ميليون ريال  شرح رديف

  ٦،٩٢٤  مواد اوليه  ١

  ٥،٠٠٠  ماه هزينه حقوق و دستمزد ) ٢حقوق ودستمزد كاركنان (  ٢

  ١،٥٦٣  روز  ) ١٥تنخواه گردان (  ٣

  ٣٨  انرژي  ٤

  ١٧٥  هزينه سربار و پيش بيني نشده  ٥

  ١٣،٧٠١  جمع
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   مصرفي هاولي مواد ههزين )٣ - ٢ – ٣
  

  است. جدول ذيلمواد اولية مورد نياز به شرح  ،طرح خدمات با توجه به

  
  
  
 
  

  

  ارزش كل ميليون ريال  ارزش واحد ريال  مصرف سالانه  واحد شرح

  ٦٩،١٢٠  ٧٢٠،٠٠٠  ٩٦،٠٠٠  پرس  مواد اوليه غذا

  ٧٥  ٣٠٠،٠٠٠  ٢٥٠  كيلوگرم  مواد بهداشتي و ضدعفوني كننده

  ٤٨  ٤،٠٠٠،٠٠٠  ١٢  دست  لباس فرم

  ٦٩،٢٤٣  جمع
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  كاركنان ههزين )٤ - ٢ – ٣
  

 نيي. تعوابسته است يمؤثر منابع انسان يريكارگو به حيصح تيريبه مد ياديسازمان تا حد ز هر يو اثربخش يياكار

. استواحد  كي لاتيتشكي هر شغل در طبقات مختلف سازمان، از اصول اساس فيشرح وظا ميتعداد مشاغل و تنظ

 كنندهتعيين يمختلف يپارامترها .تاس همراه يپست سازمان نييو تع يانسان يروين ازيهر طرح با برآورد ن هيمراحل اول

به  يتوان به سطح تكنولوژمي عوامل ني. از جمله اهستند ي يا خدماتيديواحد تول يانسان يروهايتعداد و تخصص ن

  اشاره كرد.  ازين مورد حدود تخصص و مهارت خودكارسازي و ايزايي به اشتغال لي، تماكار رفته

  ساليانه ميليون ريال  حقوق ماهيانه ميليون ريال  تعداد شرح

  ٢،٦٤٠  ٢٢٠  ١  مدير طرح

  ٢،٠٤٠  ١٧٠  ١  آشپز

  ٣،٣٦٠  ١٤٠  ٢  كمك آشپز

  ١،٦٨٠  ١٤٠  ١  گارسون

  ٦،٧٢٠  ١٤٠  ٤  كارگر

  ٥،٠٤٠  ١٤٠  ٣  پرسنل اداره و مالي و خدمات

  ٢١،٤٨٠  -  ١٢  جمع

  ٣،٥٨٠  پاداش و عيدي

  ٤،٩٤٠  %٢٣حق بيمه سهم كارفرما 

  ٣٠،٠٠٠  جمع كل حقوق پرداختي
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  نگهداري و تعميرات و استهلاك ههزين )٥ - ٢ – ٣
استهلاك  همحاسب يبرا يمختلف يها. روشهستند يجار يهانهياز اقلام هزي و نگهدار رياستهلاك و تعم يهانهيهز

  است.  يبه روش خطه محاسب هاآن نيتركه متداول وجود دارد

د. با توجه به شوثابت در اثر كاركرد و مرور زمان  يهاهياسرم يو نگهدار سيو سرو راتيتعمصرف  ديبا ييهانهيهز

 شود.گرفته استهلاك در نظر بايد براي سالانه  يالياز ارزش ر يدرصد آلاتنيو ماش هااختمانس، ليوسا ديعمر مف

 ياهنهيهز علوم شدهمدت م انيلازم است در پا است.محدود  و كاركسب بسياري از موارد كاربردي در  ديعمر مف

و  رياستهلاك و تعم هسالان يهانهيهز زانيم همحاسب ،ليدر جدول ذ ود.فروش محاسبه ش متياستهلاك در ق

  .آورده شده استواحد  نيا ينگهدار

 شرح
  تعميرات  استهلاك

  مبلغ ميليون ريال  درصد  مبلغ ميليون ريال  درصد

  ٢،٥٣٩  ١  ٧،٦١٦  ٣  ساختمان و محوطه سازي

  ٩١٥  ٣  ١،٥٢٦  ٥  ماشين آلات و تجهيزات

  ٣٥١  ١٠  ٣٥١  ١٠  تاسيسات عمومي

  ٠  ٠  ١،٣٢٠  ٣٣  هزينه هاي قبل از بهره برداري

  ٠  ٠  ٢١٨  ٢٠  وسايل دفتري

  ٣٩٠  ١٠  ٣٩٠  ١٠  وسايل حمل و نقل

  ٠  ٠  ١،٤٨٤  ١٠  پيش بيني نشده

 ٤،١٩٥    ١٢،٩٠٥  جمع

  

  



٣١٤٠سال  -تير پارك طرح توجيهي  

 

43   

 

  انرژي و سوخت ههزين )٦ - ٢ – ٣
 اندازي تجهيزاتراه براينيز  خدمات ارائه شده تأسيساتي هارائ براي اوليه مواد رب توليدي يا خدماتي، علاوه واحد هر در

قسمت،  اين درشود. ميبرق، آب، گاز، بنزين، تلفن و...  شامل ملزومات . اين قبيلنياز استموجود  آلاتماشين و

 مصارف( فرآيندي غير جزء وتجهيزات)  نياز (مورد جزء فرآيندي تفكيك به نياز مورد ياجزا از هريك مصرف ميزان

هاي مختلف محاسبه شده ميزان انرژي مصرفي واحد در بخش جدول ذيلدر  شود.مي عمومي) مشخص و تأسيساتي

  .است

  قيمت كل ميليون ريال  قيمت واحد ريال  مصرف ساليانه  واحد شرح

  ٧٨  ١،٨٠٠  ٤٣،٢٠٠  كيلو وات ساعت  برق

  ٦٠٤  ٢٠٠،٠٠٠  ٣،٠١٩  مترمكعب  آب

  ٦٥  ٣٠،٠٠٠  ٢،١٦٠  رليت  بنزين

  ١٨  ٣٣٠  ٥٥،٠٠٠  دقيقه  تلفن

  ١٥٠  ١،٥٠٠  ٩٩،٧٢٠  مترمكعب  گاز

  ٩١٤  جمع كل

  مصرفي آب ميزان

  واحد نوع فعاليت
ميزان انجام 

  فعاليت
مقدار مصرف سالانه هر واحد بر 

  حسب ليتر
مقدار مصرف كل سالانه 

  بر حسب ليتر

  ٢،٥٢٠،٠٠٠  ٤٠٠  ٦،٣٠٠  مترمربع  مصرف آب فضاي سبز

  ٢٨٨،٠٠٠  ٣  ٩٦،٠٠٠  نفر  صرف آب مراجعينم

  ٧٢،٠٠٠  ٦،٠٠٠  ١٢  نفر  مصرف آب پرسنل مجموعه

  مصرف آب نظافت مجموعه 
  ( با احتساب شستشو ماهي يكبار)

  ١٣٨،٥٠٠  ١٠٠  ١،٣٨٥  مترمربع

  ٣،٠١٨،٥٠٠  جمع
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  تير پارك خدماتو ارزش  خدمات) ٣ - ٣

آورده شده  جدول ذيلدر  آنمقدار و ميزان شود. به ميسامح وضعيت آنبا توجه به  تير پاركزايي نهايي  درآمد

گرفته شده  تعطيل و مدت زمان در نظرهاي و احتساب روز واحدعملكرد  بربنا  تير پاركشرح شرايط عملياتي  است.

  تعميرات احتمالي برآورد شده است. براي

  ارزش كل ميليون ريال  ارزش واحد ريال  تعداد در سال  واحد شرح

  ١٧٢،٨٠٠  ١،٨٠٠،٠٠٠  ٩٦،٠٠٠  پرس  در رستوران سرو غذا

  ١٠٨،٠٠٠  ٦٠٠،٠٠٠  ١٨٠،٠٠٠  ساعت  خودرو در روز) ١٠خدمات تيرپارك ( با احتساب 

  ٢٧،٠٠٠  ١٨،٠٠٠،٠٠٠  ١،٥٠٠  دستگاه در سال  سوئيت اقامتي

  ٧،٢٠٠  ٣٠٠،٠٠٠  ٢٤،٠٠٠  ساعت  پاركينگ وسايط نقليه سبك

  ١،٦٨٠  ١٤٠،٠٠٠،٠٠٠  ١٢  هاجاره در ما  فروشگاه ( تحويل به مستاجر)

  ٣،٣٦٠  ٢٨٠،٠٠٠،٠٠٠  ١٢  اجاره در ماه  خدمات خودرويي ( تحويل به مستاجر)

  ٨٤٠  ٧٠،٠٠٠،٠٠٠  ١٢  اجاره در ماه  عابر بانك  ( تحويل به مستاجر)

  ١،٢٠٠  ١٠٠،٠٠٠،٠٠٠  ١٢  اجاره در ماه  خدمات بيمه اي  ( تحويل به مستاجر)

  ٣٢٢،٠٨٠  جمع
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  تير پاركمالي  حليلتجدول ) ٤ – ٣

  

  خدمات كالا/ ناخالص زيان و سود صورت بينيپيش جدول )١ - ٤ – ٣

را در  ريمتغهاي نهيفقط هز اريمع ني. اشوديم نييتع زاتشيكار و تجه يرويدر استفاده از ن يسود ناخالص كارآمد

 يساعت نكهي(با فرض ا ميكار مستق يروين ه،يمواد اول. كندنوسان پيدا مي خدماتو  يكه با سطح خروج رديگينظر م

لوازم مورد  ر،يپذاستهلاك زاتيوابسته باشند)، كارمزد كاركنان بخش فروش، تجه يخروج يكالاها دبه تعدا اي باشند

شد، سود ناخالص شامل  فيتعر يطور كه به صورت كل . هماناز اين دست هستندونقل حمل و و كاركسب  ازين

 مه،يب غات،ياجاره، تبل. وندپرداخت ش يخروجبدون توجه به سطح  ديكه باشود نمي ييهانهيهز ايثابت هاي نهيهز

ثابت هاي نهيهز ءجز يدفتر زاتينقش ندارند و تجه ارائه خدمات نديدر فرآ ميكه به صورت مستق يحقوق كارمندان

  .نديآيبه حساب م
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 شرح
سال اول ميليون 
ريال (خدمات با 

  ظرفيت) %٦٠

دوم ميليون  سال
ريال (خدمات با 

  ظرفيت) %٧٠

سال سوم ميليون 
ريال (خدمات با 

  ظرفيت) %٨٠

سال چهارم ميليون 
ريال (خدمات با 

  ظرفيت) %٩٠

سال پنجم ميليون 
ريال (خدمات با 

  ظرفيت) %١٠٠

  ٣٢٢،٠٨٠  ٢٨٩،٨٧٢  ٢٥٧،٦٦٤  ٢٢٥،٤٥٦  ١٩٣،٢٤٨  درآمد

  كسر ميشود

هزينه هاي 
جاري 

  (عملياتي)
١٢٣،٢٧٥  ١١٦،٠٠٤  ١٠٨،٧٣٤  ١٠١،٤٦٣  ٩٤،١٩٣  

مازاد نقدي 
  عمليات

١٩٨،٨٠٥  ١٧٣،٨٦٨  ١٤٨،٩٣٠  ١٢٣،٩٩٣  ٩٩،٠٥٥  

  كسر مي شود

  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  استهلاك

  منظور مي شود

  ١٨٥،٩٠١  ١٦٠،٩٦٣  ١٣٦،٠٢٦  ١١١،٠٨٨  ٨٦،١٥١  سود ناويژه

  كسر ميشود

هزينه هاي 
جاري (غير 

  عملياتي)
١٤،٤١٩  ١٤،٣٤٦  ١٤،٢٧٤  ١٤،٢٠١  ١٤،١٢٨  

سود خالص 
  ويژه

١٧١،٤٨١  ١٤٦،٦١٧  ١٢١،٧٥٢  ٩٦،٨٨٧  ٧٢،٠٢٢  
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  نقد وجوه جريان گردش صورت جدول )٢ - ٤ – ٣
كه تأثير مستقيم بر است  گذاريسرمايه همبالغ ورودي و خروجي يك پروژتمام ) Cash Flow( جريان وجوه نقد

 مبالغ ورودي و خروجي و خالص جريانات نقدي همه هدهندجريانات نقدي پروژه نشاننقدينگي پروژه دارد. جدول 

 است.هاي مشخص مالي منهاي جريانات نقدي خروجي همان دوره) در دوره يا دوره ه(جريانات نقدي ورودي دور

  .دنشواستفاده مي هدر محاسب NPV,IRR,PI هاي مالي مانندبرخي از شاخص

  

 شرح
سال اول 

  ريالميليون 
سال دوم 

  ميليون ريال
سال سوم 
  ميليون ريال

سال چهارم 
  ميليون ريال

سال پنجم 
  ميليون ريال

  ١٧١،٤٨١  ١٤٦،٦١٧  ١٢١،٧٥٢  ٩٦،٨٨٧  ٧٢،٠٢٢  سود يا زيان ويژه

  برگشت مي شود

  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  ١٢،٩٠٥  استهلاك

  ١٨٤،٣٨٦  ١٥٩،٥٢١  ١٣٤،٦٥٧  ١٠٩،٧٩٢  ٨٤،٩٢٧  نتيجه نقدي عمليات

  درصد مي باشد) ١٤سال با نرخ  ٥تسهيلات بانكي ( مدت مشاركت مدني 

  ٠  ٠  ٠  ٠  ٢٥٠،٠٠٠  مشاركت مدني

فروش اقساطي مواد 
  اوليه

٠  ٠  ٠  ٠  ٠  

  سرمايه گذاري متقاضي

  ٠  ٠  ٠  ٠  ٦١،٧١٦  مشاركت مدني

فروش اقساطي مواد 
  اوليه

٠  ٠  ٠  ٠  ١٣،٧٠١  

ساير سرمايه گذاري 
  هاي متقاضي

٠  ٠  ٠  ٠  ١٠٠،٠٠٠  

  ١٨٤،٣٨٦  ١٥٩،٥٢١  ١٣٤،٦٥٧  ١٠٩،٧٩٢  ٥١٠،٣٤٤  جمع منابع

  ٠  ٠  ٠  ٠  ٤٢٥،٤١٧  هزينه هاي سرمايه اي
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  پرداخت اصل تسهيلات بانكي

  ٥٠،٠٠٠  ٥٠،٠٠٠  ٥٠،٠٠٠  ٥٠،٠٠٠  ٥٠،٠٠٠  فروش اقساطي تبديلي

سود سهم الشركه 
  بانك

٧،٠٠٠  ١٤،٠٠٠  ٢١،٠٠٠  ٢٨،٠٠٠  ٣٥،٠٠٠  

فروش اقساطي مواد 
  اوليه

٠  ٠  ٠  ٠  ٠  

سود فروش اقساطي 
  مواد اوليه

٠  ٠  ٠  ٠  ٠  

  ٤٠٠  ٣٠٠  ٢٠٠  ١٠٠  ٠  برداشت

  ١٢٦،٩٨٦  ٩٥،٢٢١  ٦٣،٤٥٧  ٣١،٦٩٢  ٧٣-  مازاد نقدي

  ٣١٧،٢٨٣  ١٩٠،٢٩٧  ٩٥،٠٧٦  ٣١،٦١٩  ٧٣-  مازاد نقدي انباشته
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ژه  درآمد اشته  مازاد نقدی  سود خالص و   مازاد نقدی ان

سال 5تحليل درآمد و سود خالص با مازاد نقدی و مازاد نقدی انباشته در 

  سال پنجم  سال چهارم  سال سوم  سال دوم  سال اول
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  پارك تير متغير و ثابت ههزين همحاسب )٣- ٤ - ٣
  

را  خدماتاز ميزان مستقل ها كه ماهيت ثابت و ت و متغير همراه با درصدي از هزينههزينه ثاب ياجزا ،در اين بخش

  بندي شده است.هاي متغير نيز با درصد وابستگي آن به تغييرات جمعبندي شده است. اقلام هزينهدارند جمع

  هزينه كل ميليون ريال شرح هزينه
  هزينه ثابت  هزينه متغير

  درصد  مقدار  درصد  مقدار

  ٠  ٠  ١٠٠  ٥٥،٣٩٤  ٥٥،٣٩٤  واد اوليهم

  ٦٥  ١٩،٥٠٠  ٣٥  ١٠،٥٠٠  ٣٠،٠٠٠  حقوق و دستمزد

  ٢٠  ١٨٣  ٨٠  ٧٣١  ٩١٤  انرژي

  ٢٠  ٨٣٩  ٨٠  ٣،٣٥٦  ٤،١٩٥  تعميرات و نگهداري

  ١٥  ٦٧٩  ٨٥  ٣،٨٤٦  ٤،٥٢٥  پيش بيني نشده

  ٠  ٠  ١٠٠  ٩٥٠  ٩٥٠  اداري و فروش

  ١٠٠  ١٢،٥٠٠  ٠  ٠  ١٢،٥٠٠  تسهيلات مالي

  ١٠٠  ٨٢٣  ٠  ٠  ٨٢٣  بيمه واحد

  ١٠٠  ١٢،٩٠٥  ٠  ٠  ١٢،٩٠٥  استهلاك

  ١٠٠  ٨٠٠  ٠  ٠  ٨٠٠  استهلاك قبل از بهره برداري

   ٤٨،٢٢٩   ٧٤،٧٧٨    جمع كل
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  سرسربه هتحليل و درصد فروش در نقط
سود خالص شركت  يعني. شودبرابر ميشركت  يهانهيكل هز باشركت  خدماتآن  است كه در ييجا سرسربه هنقط

 زانيبا م فعاليت اقتصادي كي ارائه خدمات زانيارتباط م يبررس ياست كه برا ي. اصطلاحاستصفر ن نقطه آ در

با  هانهيكه در آن هز دهديرا نشان م و كاركسب  ارائه خدماتاز  يزانيسر مسربه ه. نقطروديآن به كار م يسودآور

از  خدمات. اگر انيو نه ز كندينه سود م ارائه خدمات سطح از نيدر ا و كاركسب  .كنندبري ميدرآمدها برا زانيم

  .ديخواهد د انيكمتر باشد، زاز اين نقطه  خدماتاگر شود. صاحب سود مي و كاركسب باشد،  شتريبسر سربه هنقط

  

  

  نقطه سربه سردر  خدمات درصد  =                                                                  ١٠٠=  درصد ٢٤,٧٩

  

  

٢٦,٣٧ 
  جمع هزينه هاي ثابت  ٤٨،٢٢٩

  فروش كل  -جمع هزينه متغير   ٢٥٧،٦٦٤  -  ٧٤،٧٧٨

  

  
  

  

  

  

  

  

  

 جمع هزينه هاي ثابت

فروش كل -جمع هزينه متغير   
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  بازگشت سرمايه هدور
مدت زماني  ازگشتب هتر است. دورساده هيبق از هيبندي سرمابودجه ارهاييمع انيم در ازگشتب همحاسبه و درك دور

عبارت  به .شودبرابر مي گذاريهينقدي ورودي با مبلغ خالص سرما هايانيجراست كه در آن (برحسب سال) مجموع 

   رسد.سر مي سربه هدر آن طرح به نقط همدت زماني است ك )pbp( بازگشت سرمايه هدور ،گريد

كه  يپروژه صفر شود. مدت زمان يتجمع ينقد اناتيكشد تا جركه طول مياست  يمدت زمان هيبازگشت سرما هدور

استاندارد  يهااز روش يكي هيبازگشت سرما هآن برابر شود. دور داتيدر پروژه با عا هياول يگذارهيكشد تا سرماميطول 

  . كننداز آن استفاده مي هآسان بودن محاسب ليلبه د يگران مالليتحل شتريباست كه  ياقتصاد يهاطرح يابيارز

در تر بازگشت كوتاه هبا دور يها. طرح است هين بازگشت سرمازما يو بلند يطرح كوتاه يابيارز اريمع ، روش نيدر ا

  دارند. يشتريب تيجذاببازگشت بلندتر  هبا دور يهاطرح مقايسه با

  

  

  

  دوره برگشت سرمايه=                                                                             = سال٣,٣٨

  

  

  

٣,٣٨ 
  ثابتسرمايه گذاري   ٤١١،٧١٦

  سود خالص ويژه  ١٢١،٧٥٢
  

  

  

  

ثابت سرمايه گذاري  

 سود خالص ويژه
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نه جاری ژه  درآمد  ه   مازاد نقدی  سود خالص و

سال 5تحليل درآمد ، هزينه جاری به سود خالص و مازاد نقدی در 

  سال پنجم  سال چهارم  سال سوم  سال دوم  سال اول
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  ترازنامه بينيپيش جدول )٤ – ٤ – ٣

  سال پنجم  سال چهارم  سال سوم  سال دوم  سال اول شرح

  دارايي

  ١٠٠،٠٠٠  ١٠٠،٠٠٠  ١٠٠،٠٠٠  ١٠٠،٠٠٠  ١٠٠،٠٠٠  زمين

  ٢٢٣،٣٩٩  ٢٣١،٠١٥  ٢٣٨،٦٣١  ٢٤٦،٢٤٧  ٢٥٣،٨٦٣  ساختمان و محوطه سازي

  ٢،١٠٦  ٢،٤٥٧  ٢،٨٠٨  ٣،١٥٩  ٣،٥١٠  تاسيسات

  ٢٤،٤٠٨  ٢٥،٩٣٤  ٢٧،٤٥٩  ٢٨،٩٨٥  ٣٠،٥١٠  ماشين آلات

  ٢،٣٤٠  ٢،٧٣٠  ٣،١٢٠  ٣،٥١٠  ٣،٩٠٠  وسايل نقليه

  ٢١٨  ٤٣٦  ٦٥٤  ٨٧٢  ١،٠٩٠  اثاثيه و ملزومات

  ٠  ٠  ٠  ٢،٦٨٠  ٤،٠٠٠  هزينه هاي قبل از بهره برداري

  ٨،٩٠٦  ١٠،٣٩١  ١١،٨٧٥  ١٣،٣٥٩  ١٤،٨٤٤  %٥هزينه هاي متفرقه و پيش بيني نشده

  ٧،٠٠٠  ٢١،٠٠٠  ٤٢،٠٠٠  ٧٠،٠٠٠  ١٠٥،٠٠٠  سود دوران مشاركت

  ١٣،٧٠١  ١٣،٧٠١  ١٣،٧٠١  ١٣،٧٠١  ١٣،٧٠١  سرمايه در گردش

  ١٢٦،٩٨٦  ٩٥،٢٢١  ٦٣،٤٥٧  ٣١،٦٩٢  ٧٣-  مازاد نقدي

  ٥٠٩،٠٦٤  ٥٠٢،٨٨٤  ٥٠٣،٧٠٤  ٥١٤،٢٠٤  ٥٣٠،٣٤٤  جمع دارايي

  بدهي

  تسهيلات بانك

  ٠  ٥٠،٠٠٠  ١٠٠،٠٠٠  ١٥٠،٠٠٠  ٢٠٠،٠٠٠  ر مشاركت مدنيفروش اقساطي د

  ٠  ٠  ٠  ٠  ٠  فروش اقساطي مواد اوليه

  ٥٠٩،٠٦٤  ٤٥٢،٨٨٤  ٤٠٣،٧٠٤  ٣٦٤،٢٠٤  ٣٣٠،٣٤٤  ارزش ويژه

  ٥٠٩،٠٦٤  ٥٠٢،٨٨٤  ٥٠٣،٧٠٤  ٥١٤،٢٠٤  ٥٣٠،٣٤٤  جمع بدهي
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  پارك تير يمال يهاشاخص هارائ )٥ - ٤ – ٣

 يارزش خالص فعل و هيبازگشت سرما هدور ،يگذارهيسرما ي(نرخ بازده داخل

  )يگذارهيسرما

و براي هر سال  تير پاركاند. اين ارقام بر طبق عملكرد بيني شدههاي مختلف در جدول پيشنقديندگي سال ارقام

ه توج با ولي است،واحد اين ارقام پول هرچند . آورده شده است) FV(ارزش آتي  ،در واقعاند. بيني شدهجداگانه پيش

رقم هر سال را با استفاده از  توانميد. كرجمع  همتوان آنها را با نمي اند،به دست آمدههاي مختلف به اينكه در سال

شاخص ارزش فعلي خالص كه يكي  رد. به اين ترتيب،كجمع  همفرمول محاسبه ارزش فعلي به ارزش روز تبديل و با 

  .مدخواهد آ دسته ب استهاي مالي ترين شاخصاز مهم

دست ه طرح ب كيدر  يگذارهيتواند با سرماگذار مياست كه سرمايه ي) معادل نرخ سودIRR( ينرخ بازده داخل

 نهاز محل درآمد سالا ،است IRRنرخ سود كه همان  كيبا  گذارسپردههر و به  مانند بانك استطرح  عملكردآورد. 

با  سهيطرح را در مقاتوان ميبا استفاده از آن  .ستا يهاي مالشاخص نياز پركاربردتر IRR. شاخص دهدميسود 

   .كرد هيتوجاز نظر مالي در كشور و آن صنعت خاص  يگذارمعمول سرمايه طيشرا

 پذيري ميزان توجيه هستند كه كليدي هايرخي از شاخصب) NPV( ) و خالص ارزش فعليIRR( داخلي بازده نرخ

  اند.آورده شده ذيل جدول در پروژه بازدهي هاياخصش. دندهمي نشان را گذاريسرمايهاقتصادي 
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  واحد فايده هزينه تحليل محاسبات جدول )٦ - ٤ – ٣

 شرح
سال اول 

  ميليون ريال
سال دوم 

  ميليون ريال
سال سوم 
  ميليون ريال

سال چهارم 
  ميليون ريال

سال پنجم 
  ميليون ريال

  ٣٢٢،٠٨٠  ٢٨٩،٨٧٢  ٢٥٧،٦٦٤  ٢٢٥،٤٥٦  ١٩٣،٢٤٨  درآمد
جمع هزينه هاي 

  جاري
١٢٣،٢٧٥  ١١٦،٠٠٤  ١٠٨،٧٣٤  ١٠١،٤٦٣  ٩٤،١٩٣  

  ١٩٨،٨٠٥  ١٧٣،٨٦٨  ١٤٨،٩٣٠  ١٢٣،٩٩٣  ٩٩،٠٥٥  منافع
منهاي سرمايه 

  گذاري اوليه
٠  ٠  ٠  ٠  ٤١١،٧١٦  

  ١٩٨،٨٠٥  ١٧٣،٨٦٨  ١٤٨،٩٣٠  ١٢٣،٩٩٣  ٣١٢،٦٦١-  نتيجه
   

NPV  ٢٥با نرخ% NPV ٣٥با نرخ%  

-٣١٢،٦٦١-  ٣١٢،٦٦١  

١٢٣،٩٩٣  ١٢٣،٩٩٣  

١٤٨،٩٣٠  ١٤٨،٩٣٠  

١٧٣،٨٦٨  ١٧٣،٨٦٨  

١٩٨،٨٠٥  ١٩٨،٨٠٥  

٦٣٥٢,١١٥٠٦١-  ٤١٨٤٠,٠٠٠٨٧  
  

)i2-i1( i1  i2  pv  nv  

٦٣٥٢,١١٥٠٦١-  ٤١٨٤٠,٠٠٠٨٧  ٠,٣٥  ٠,٢٥  ٠,١  

IRR  pv(i2-i1)/pv+nv  pv+nv  pv(i2-i1)  

٤١٨٤,٠٠٠٠٨٧  ٤٨١٩٢,١١٥٩٣  ٠,٠٨٦٨١٩١٨٢  ٣٣,٦٨  

  . استدرصد  ٣٣,٦٨نرخ بازده داخلي طرح برابر 
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  پارك تير عملياتي و اجرايي ريزيبرنامه )٤

  تير پارك ياجرا يبندزمان ةرنام) ب١ – ٤

 همراه با هاتيفعال يبندزمانرود. هر طرحي به شمار مي ياز اركان مهم اجرامدون  يبندزمان هبرنام كياز  يرويپ

  . منجر خواهد شد به موقع منابع صيو تخص كارآمدتر تيريمدبه كردن آنها  مندو قاعده دهيسازمان

اين مراحل  .دكنرا برآورد  هاتياز فعال يكحجم هر يجامع ديخاص طرح با د يهايژگيبا در نظر گرفتن وبايد  يمجر

 يزمان مناسب برا ، لازم استسپسشود. ميواحد  يتجار يبردارو انتخاب مشاور تا مرحله بهره هياول قاتيتحقشامل 

 يزيربرنامه يزمان شروع و خاتمه را طور توانمي هاتيفعال يازينشيروابط پ ناختشبا . شود ينيبشيپ تيهر فعال

   .طرح به اتمام برسدشده  نييد كه در مدت زمان تعرك

اين  ليو تحل ي. بررسرا به دنبال خواهد داشت ناپذي هاي جبرانارتخس پروژه يدر اجرا ريتأخ، موارد يدر برخ

است شده  يسع ، قسمت ني. در اطرح كردآن را  توانيمختلف م يهانظر ده است كه از نقطهگستر اريبسمسئله 

و  ياقتصاد يهايژگيو متناسب با و خدماتي يهامتداول طرح يبندمرحلهپروژه بر اساس  ياجرا يبندزمان هبرنام

  .رديقرار گ يطرح مورد بررس يكيتكنولوژ
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  تير پاركبندي اجراي زمان) ٢ – ٤

 (آغاز و پايان و مراحل اجرا) 

 شرح فعاليت اجرايي
سه ماهه 
اول سال 

 اول 

سه ماهه 
دوم سال 

 اول

سه ماهه 
سوم سال 

 اول

سه ماهه 
 چهارم

 سال اول

سه ماهه 
اول سال 

 دوم 

سه ماهه 
دوم سال 

 دوم

سه ماهه 
سوم سال 

 دوم

سه ماهه 
چهارم سال 

 دوم

               * خريد زمين

             * * حبررسي و تصويب طر

         * *     عقد قرارداد و دريافت تسهيلات بانكي

     * *         سازي سازي و ساختمانمحوطه

   *             سيساتأخريد و نصب ت

   *             آلاتخريد و نصب ماشين

 *               استخدام و آموزش نيروي انساني

 *               د نيازمين مواد اوليه مورأت

 *               برداري تجاريبهره
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 تير پاركبرداري از ) مدت زمان بهره٣ - ٤

زمان در نظر گرفته شده است. روند كار با اخذ مجوزهاي لازم و تأمين منابع  بر طبق جدول تير پاركبراي اجراي 

 اندازي انشعابات وتجهيزات و راهريد ماشين آلات و مالي آغاز خواهد شد. در مراحل بعدي، با تكميل مكان و خ

      برداري ادامه خواهد يافت. تجهيزات بهره


